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LEGENDE

N N |
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Anordnung der Nutzungsschablone

1. - Gebietsart

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

. - Bauweise / zulassige Hausformen
. - Dachform / Dachneigung mit Mindest- und Hochstmaf
. - Firsthéhe (FH) als Héchstmaf

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

2. - Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

3. - Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaf}
| 4 -Gescholflachenzahl (GFZ) als Hochstmafl}

5

6

7

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des &ffentlichen und

privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 5 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Feuerwehr

Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Pw Privatweg

Wi Wirtschaftsweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

—o—0—

Griinflachen

unterirdisch 20-kV- Mittelspannungskabelleitung

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Zweckbestimmung:

OB

- Offentliche Griinflache

Oberflachenwasserbewirtschaftung

Planungen, Nutzungsregelungen MaRRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen von:

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwi
(§ 9 Abs.1 Nr.20

Baume (beisp

cklung von Boden, Natur und Landschaft
BauGB)

ielhafte Darstellung des Standortes)

SONSTIGE PLANZEICHEN

AAAA Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzegesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 und Abs. 6 BauGB)

JI_I = [l MitGeh-, Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen
] (89 Abs.1Nr.21und Abs.6 BauGB)

KENNZEICHNUNGEN

—O0——  bestehende Grundstlicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

MaRangaben in Meter

gepl. Regenriickhaltebecken (nachrichtliche Ubemahme)

Ausgleichsmalinahmen

@S

Umwandlung Ackerflache: Wieseneinsaat und Baumbepflanzungen

Dachbegriinung

ErsatzmaRnahmen

@EeEEC

Umwandlung Ackerflache: Wieseneinsaat und Baumbepflanzungen

Errichtung Nistkasten

Installation Greifvogelstange

Anlegen von Lesesteinhaufen

Ersatzflache E1, Flursticksnummer: 1783, Gemarkung Steinbach M. 1:1000

7y d
/ (gepl Regenri]ckhaltebecly—/ é///

Textliche Festsetzungen
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Zum Hochwaldblick Teil B

A

A1

A2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. S. 3634) zuletzt gedndert am 15. September 2021 (BGBI | S. 4147, 5151)
und der BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt
geandert am 23. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1807)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung wird ein ,Mischgebiet* (M) gemaR § 6 BauNVO

festgesetzt, welches vorwiegend zum Wohnen und zur Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen soll.

Allgemein zulassige Nutzungen sind hier nach § 6 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Gartenbaubetriebe.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach §6 Abs.2 Nr. 7 und 8 BauNVO zulassigen
Nutzungen (Tankstelle und Vergnigungsstatten) sowie die Ausnahmen im Sinne von § 6 Abs. 3 BauNVO
unzulassig im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind.

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung wird eine Flache fir den Gemeinbedarf gemal § 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen ist die
Errichtung von baulichen Anlagen und Nutzungen zulassig, die der Feuerwehr und der Sicherung des
Brandschutzes dienen und dieser Nutzung rdumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zahlen neben
der Fahrzeughalle mit Geraterdumen auch Sozialrdume, Schulungsraume sowie Stellplatze,
Waschplatze und Ubungsfreiflachen sowie sonstige Nebenanlagen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Héchstmald der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet entsprechend der folgenden Aufstellung
festgesetzt:

Mischgebiet MI:

Grundflachenzahl 0,5 (GR2)
Geschossflachenzahl 1,0 (GF2)
Zahl der Vollgeschosse : 1

Flache fur Gemeinbedarf :
Grundflachenzahl 0,9 (GR2)

Zahl der Vollgeschosse : I

A3.

A4

AS.

A 6.

AT.

A 8.

A9.

Die maximale Firsthohe fiir das Ml und fur die Flache fir Gemeinbedarf wird mit 12,00 m tber Oberkante
StralRenniveau der Friedhofstrale festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als
Vollgeschosse einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdaume und einschlieRlich ihrer
Umfassungswande im Sinne von § 20 Abs. 3 BauNVO vollstandig mitzurechnen.

Im Plangebiet darf fir das Ml die zulassige Uberbaubare Grundflache durch Anlagen im Sinne von § 19
Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,6 tberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Nach §22 Abs. 1 Bau NVO wird fur das Mischgebiet und fur die Flache fir Gemeinbedarf eine offene
Bauweise festgesetzt d.h. es sind nur Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und héchstens 50 m
Hauslange zulassig.

Fur das Ml sind Einzel- und Doppelhduser im Sinne von § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO als Hausformen
zulassig.

Fir die Flache fur Gemeinbedarf sind Einzelhduser im Sinne von § 22 Abs. 2
Satz 3 BauNVO als Hausformen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen
gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.

Die Flache, die auRerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist die nicht Giberbaubare
Grundstticksflache. Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO und samtliche bauliche Anlagen (u.a. Carports, Garagen, etc.), soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdénnen, erlaubt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12,14, 21a BauNVO)

Garagen mussen gegenuber der Strallenbegrenzungslinie der ErschlieRungsstraen mindestens um 5,0
m zurlickgesetzt werden (Stauraum, gemessen von der vordersten Gebaudeecke der Garage bis zur
StralRenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstralle), in den Seitenabstanden jedoch maximal bis zur
rickwartigen Baugrenze.

Carports bzw. tUberdachte Stellplatze miissen einen Abstand von mindestens

1,0 m (gemessen von der Vorderkante bzw. vordersten Ecke der Uberdachung bis zur
Strallenbegrenzungslinie der Erschliefungsstrale) als Freihaltestreifen einhalten.

Je Wohneinheit (Wohnung) ist eine Flache fur mindestens 1,5 Stellplatze auf dem Grundstiick
nachzuweisen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 BauNVO sind nur in eingeschossiger
Bauweise zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Im radumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten
je Wohngebaude mit drei Wohneinheiten (Wohnungen) festgesetzt.

Verkehrsflaichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung wird das Plangebiet tber die ,Friedhofstral3e*
erschlossen.

Die gemaR Planeintrag festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird mit der
Zweckbestimmung ,Privatweg® zur Sicherung der Erreichbarkeit der angrenzenden Gartnerei festgesetzt.
Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird im Sinne von § 1 Abs. 3 LStrG festgesetzt.

Die gemal Planeintrag festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg*®
wird im Plangebiet festgesetzt.

Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Plangebiet kdnnen sich unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung (u.a.
Trinkwasser, Regenwasser, Schmutzwasser, Strom, Telekom) befinden, die in der Planurkunde nicht
dargestellt werden. Die tatsachliche Lage der Leitungen ergibt sich aus den Bestandsplanen der
zustandigen Versorger sowie allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordemis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen sowie Beriicksichtigung
weiterer technischer Belange im Zusammenhang mit geplanten ErschlieRungs- und Baumafinahmen ist
frihzeitig vom Bauherr bzw. Grundstiickseigentimer im Rahmen der Ausflihrungsplanung mit den
jeweiligen Versorgungstragern abzustimmen, sodass Sach- und Personenschaden vermieden werden.
Unterirdische Leitungsanlagen durfen nur nach Zustimmung der zustandigen Versorger Uberbaut
werden.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der
einzelnen Grundstlcke bis auf die Grundstlicke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits
unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und stehen unter elektrischer Spannung.

Vor der Durchfihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss
sich der Bauherr Eigentimer mit dem zustandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich
Uber die genaue ortliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und
Personenschaden vermieden werden kénnen.

MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a.

b.

Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen.

Um die Versiegelung im Uberplanten Bereich zu begrenzen, sind zur Befestigung von privaten Zufahrten,
Einfahrten, Stellflachen und FuBwegen wasserdurchlassige Materialien, wie z.B. Rasengittersteine,
Abstandspflaster, Oko-Pflaster, wassergebundene Decke o. 4. zu verwenden.

Flachenhafte Kies-/ Schotter-/ Splitt- und Steingarten oder —schiittungen sind unzulassig. Ausreichend
begriinte ,Steingarten” mit einem prozentualen Pflanzenanteil von mindestens 65% sind zuldssig.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind als privates Pflanzgebot mindestens zwei standortgerechte,
heimische Laubbdume Il. Ordnung oder 10 heimische Straucher zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft
zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste im
Anhang zu entnehmen.

Sollten Rodungsarbeiten zur Freistellung des Baufeldes bzw. der Baugrundstiicke erforderlich werden,
so sind diese fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen Praxis innerhalb der Vegetationsruhe
gemal dem BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden Jahres) auszufiihren.

Die 6stlich gelegene Grinflaiche im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Flache fur
MafRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen
und soll somit als Ortsrandeingriinung fungieren. Auf dieser Flache sind als AusgleichsmalRnahme A1 4
standortgerechte, heimische Obstbdume als ortsrandbildende Baumreihe sowie 20 Straucher zu
pflanzen. Die Artenauswahl und Mindestpflanzqualitat ist der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen. Die
Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, extensiv zu pflegen und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die
Wiesenflache ist extensiv zu unterhalten. Es sind zwei Mahdgénge pro Jahr erlaubt. Die erste Mahd darf
nicht vor dem 15. Juni eines jeden Jahres erfolgen. Der Anpflanzstreifen darf nicht zur freien Landschaft
eingefriedet werden. Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist untersagt.

Als Ausgleichsmalinahme A2 wird fir das MI fir die Flachdacher eine Dachbegriinung (bspw. Sedum-
Gras- Schicht) der nicht begehbaren Flachen festgesetzt. Diese muss dauerhaft und fachgerecht begriint
werden. Flachige Ausfélle der Vegetation sind zu ersetzen. Die Ma3nahme ist mit Fertigstellung der
baulichen Anlagen auszufiihren. Der Substrataufbau muss mindestens eine extensive Begriinung mit
einer Dicke der Substratschicht von mindestens 15 cm ermdglichen. Flachdacher, welche begriint
werden mussen, werden hierbei mit einer Dachneigung von 0°-20° definiert.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind passive Schallschutzmafinahmen zu beachten. Sudlich des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans grenzt unmittelbar ein Gartnereibetrieb (,Karlin“) an. Zur
Ermittlung der Vertraglichkeit der zu erwartenden Gerauschimmissionen durch die Betriebsgerausche mit
dem Plangebiet wurde eine schalltechnische Immissionsprognose gemaf § 18. BImSchV durchgefiihrt.
Unter A 13 sind die MalRnahmen zu entnehmen.

A 10.

A1,

Als ErsatzmafRnahme E1 wird die Flache (A ~ ca. 3.518 m?) mit der Flurstiicks-Nummer 1783 in der
Gemarkung Steinbach als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und ist demnach dkologisch und extensiv zu bewirtschaften.
Die Flache wird derzeit als Ackerland genutzt. Zur Erhdhung der Artenvielfalt sowie zur Entwicklung zu
einer artenreicheren Wiese mit Streuobstbestand, ist die Aufwertung, Pflege und Erhaltung dieser Flache
nach folgenden Vorgaben durchzufiihren:

Auf der Flache ist ein Gehdlzriegel mit 8 standortgerechte, einheimische Obstbdume und 50 Straucher
fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist zweimal im Jahr zu mahen.
Die erste Mahd darf jedoch nicht vor dem 15. Juni eines jeden Jahres erfolgen. Das Mahdgut ist
frihestens einen Tag nach der Mahd abzuraumen.

Zur Férderung der Artenvielfalt — vor allem des Blutenreichtums- soll die Flache zunachst fur drei Jahre
durch mehrmalige Mahd pro Jahr ausgehagert werden. Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist
untersagt.

Als weitere ErsatzmafBnahme E 2 sind vier Nistkdsten auf der gekennzeichneten externen
Ausgleichsflache anzubringen.

Als Ersatzmalinahme E 3 sind zwei Greifvogelstangen auf der externen Ausgleichsflache mit der
Flurstiick-Nr. 1783 zu installieren.

Als ErsatzmalRnahme E 4 sind vier Lesesteinhaufen im Randbereich der Ersatzflache anzulegen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind

Abbdschungen, erforderliche Stitzmauern und Betonrlickenstutzen, soweit sie zur Herstellung des
StralRenbaukérpers notwendig werden, sind auf privaten Grundstiicken zu dulden. Notwendige
Abbdschungen der Baugrundstiicke im Straflenbereich sind mit einer Neigung von 1 : 1,5 anzulegen. Die
Bdschungsflachen sind vom Grundstiickseigentimer durch Bepflanzung gegen Abrutschen zu sichem.
Stitzmauern dirfen eine Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten.

Flachen fiir Versorgung sowie Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung

und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

A 12,

A 13.

A 14,

Erganzend zum Bebauungsplan wurde seitens der WVE GmbH Kaiserslautern eine
Entwéasserungsplanung (Stand Februar 2022) erarbeitet, in welcher die Entwasserung des kompletten
Baugebietes Teil A und Teil B geregelt ist. Hierfur wird auf die Planung der WVE GmbH verwiesen.
Das Schmutzwasser wird demnach mit einem bestehenden Mischwasserkanal abgeleitet. Fur die
Niederschlagswasserableitung wird ein neuer Regenwasserkanal verlegt und ein Riickhaltebecken auf
dem Flurstiick-Nr. 1783 errichtet. Das Niederschlagswasser der Grundstiicke Nr. 1-4 im Teil B
(Mischgebiet) wird an den neuen Regenwasserkanal angeschlossen. Das Grundstulck fur das
Feuerwehrhaus (Flache fir Gemeinbedarf) enthalt keinen Anschluss an den Regenwasserkanal. Das
anfallende Niederschlagswasser soll in einer Zisterne gespeichert und fir Brauchwasserzwecke der
Feuerwehr genutzt werden. Die Zisterne enthélt einen Notiiberlauf. Das Uberlaufwasser (auch nach
Starkregenereignissen) soll in die benachbarte Griinflache, welches die Zweckbestimmung
,LOberflachenwasserbewirtschaftung“ enthalt breitflachig eingeleitet werden.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Ortsrandbegriinung im Plangebiet wird gemaR Eintrag in der Planurkunde als 6ffentliche Grinflache
festgesetzt. Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Oberflachenwasserbewirtschaftung® ist die dauerhafte Pflege, Bepflanzung und
Unterhaltung zu gewahrleisten.

Die externe Ersatzflache wird im Bebauungsplan als éffentliche Griinflache festgesetzt.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflaichen und ihre Nutzung, die Flachen fiir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen, einschlieflich von MaRnahmen zum Schutz
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche, wobei die Vorgaben des
Immissionsschutzrechts unberiihrt bleiben (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im sudlichen Teilbereich ist die Umsetzung von aktiven (Bspw. Heckenbepflanzung, etc.) und passiven
(Bspw. Schallschutzfenster mit Dreifachverglasung) Schallschutz erforderlich (vgl. Schallgutachten vom
18.05.2018). Auf den Flachen, auf welchen Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen gemal Planzeichnung festgesetzt sind, sind bei Neubauten Maflnahmen zum
baulichen Schallschutz durchzufiihren. Bei der Grundrissgestaltung sind alle Méglichkeiten zu nutzen,
um Wohn- und Schlafrdume in den l&rmabgewandten Bereichen zu errichten. Von der Umsetzung des
passiven Schallschutzes kénnen Ausnahmen gewahrt werden, soweit dem Schallschutz in anderer
gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird.

Es werden folgende passive Mallnahmen festgesetzt:

Flr die zukUnftigen Gebaude im unmittelbaren angrenzenden Bereich zum Gartnereibetrieb dirfen an
den Gebaudeseiten, an denen die Uberschreitungen der Richtwerte der TA-Larm bzw.
Orientierungswerte der DIN 18005 mdglich sind keine Fenster oder nur nicht 6ffenbare Fenster in
schutzbedirftigen Raumen errichtet werden

An der Sud-, Ost- und Westseite der Gebaude sind vorzugsweise Neben-, Betriebs- oder Lagerraume
etc. anzuordnen

Fenster der schutzbedurftigen Rdume missen an der Nordseite angeordnet werden

Unmittelbar in 6stliche sowie westliche Richtung im Bereich des ErschlieBungsweges der Gartnerei sind
keine Fenster von schutzbedirftigen Rdumen zulassig

Fur die zukUnftige Bebauung besteht die Mdéglichkeit die Gebaude in Form einer Winkelbauweise bzw.
Riegelform zu erstellen, allerdings ist zu beachten, dass sich die Fenster der schutzbeddirftigen Rdume
auf der vom Gartnereibetrieb sowie vom ErschlieRBungsweg abgewandte Seite befinden

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers
oder eines beschrankten Personenkreises zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fir die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches bestehende 20-kV-Mittelspannungskabelleitung
wird zugunsten des Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Die im Bebauungsplan dargestellte 20-kV-Mittelspannungskabelleitung kann Abweichungen gegeniber
dem tatsachlichen Bestand aufweisen. Die tatsachliche Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben
sich allein aus der Ortlichkeit.

Die Herstellung/Anderung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie die Anpflanzung von
Baumen und tiefwurzelnden Strauchern innerhalb des ausgewiesenen Schutzstreifens der
20-kV-Mittelspannungskabelleitung ist nicht gestattet und sind alle ober- und unterirdischen
leitungsgefahrdenden Mallnahmen unzulassig.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO.
Hinweis:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine Gestaltungssatzung, die ihre
Rechtsgrundlage in § 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet, und in den Bebauungsplan, welcher
seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fulit, eingeflgt wird.

Die Erméachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9 Abs. 4 BauGB
und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kdnnen landesrechtlich als Rechtsvorschrift vorgesehene
Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der bundesrechtlich abschlieRende Katalog der
Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert werden (Beschluss des
Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4 NB 6.91 -).

B1.

B 2.

AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

Dachform und Dachneigung:

Fir Hauptgebaude sind alle Dachformen im Rahmen der in der Planurkunde eingetragenen
Dachneigungen von 0° — 45° (Mindestmall — Hochstmal}) im Plangebiet zugelassen, aulier
Schmetterlings- (nur nach innen geneigte Dacher) und Tonnendacher.

Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind im rickwartigen Bereich sowie zur StraBenseite hin mindestens 1,50 m gegenulber
der AulRenwand des darunterliegenden Geschosses zurlickzusetzen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zuldssig. Nicht zuldssig sind Webeanlagen an
oder auf Dachern oder an Hausgiebeln.

Gestalterische Anforderungen an nicht iberbaubare Grundstiicksflachen, Einfriedungen und
Stiitzmauern

Flachenhafte Kies-/ Schotter-/ Splitt- und Steingarten oder — schittungen sind unzuldssig. Begrinte
"Steingarten" mit einem prozentualen Pflanzenanteil (Mindestflachenanteil/Mutterbodenflache) von
mindestens 65 % sind zulassig. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit offenem oder
bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen, zu bepflanzen und zu unterhalten.

Eine Nutzung der Vorgarten als Arbeits- und/ oder Lagerflache ist untersagt.

c2

C3

C4

C5

Die Grundsticke kénnen eingefriedet werden. Im Bereich zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw.
Strallenbegrenzungslinien und Baugrenzen sind Einfriedungen aus Baustoffen nur bis zu einer max.
Hohe von 1,25 m Uber OK Stralle zuldssig, soweit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs entlang
der ErschlieRungsstrale sowie in Einmindungsbereichen gewahrleistet ist. Die seitlichen und
rickwartigen Grundstiicksgrenzen durfen, soweit sie nicht an eine 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen,
bis 2,0 m OK Gelande eingefriedet werden.

Hinweise

Kulturdenkmaler
In Bezug auf die Erschliefung bzw. Bebauung des Plangebietes sind folgende Belange zu beachten:

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumafRRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstrager
bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die
ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
AuBenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu benachrichtigen, damit
diese ggf. behdrdlich Uberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht gilt bereits fur vorbereitende
MaRnahmen (Mutterbodenabtrag) der Baumalnahmen.

Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008
(GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund
unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Punkt 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarch&ologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden
Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend,
durchgefuhrt werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die
MaRnahmen erforderlich.

Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundséatzlich in die Bauausfliihrungsplane als Auflagen zu
Ubernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler
(wie Grenzsteine) befinden koénnten. Diese sind selbstverstandlich zu berlcksichtigen bzw. dirfen von
Planierungen 0.4. nicht berihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) und des § 40 der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) wird hingewiesen.
Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre Anlagen zur Lagerung
wassergefahrdender Stoffe (bei Heizdl mehr als 1000 I) vor Inbetriebnahme oder nach einer
wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstindigen (iberpriifen zu lassen oder der
Unteren Wasserbehdrde, bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis ein durch den ausfiihrenden
Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung Uber die ordnungsgemafe Errichtung vorzulegen.

Baugrund / Radon

Bei GrundbaumafRnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulassige Belastung des
Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und Graben;
Bdschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik) sowie das einschlagige technische Regelwerk zu beachten.

Fir das Baugebiet wird eine Baugrunduntersuchung mit allgemeinen Aussagen zur Grindung von
Gebauden, Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen empfohlen.

Es werden grundsétzlich objektbezogene Baugrund- und Griindungsgutachten mit Baugrunderkundung
fur jede EinzelmaRnahme empfohlen. In diesem Zuge sind die entsprechenden geotechnischen
Berechnungen fiir die Angabe der Bemessungswerte der Grindung zu erstellen. Dabei ist auch der
genaue Schichtenaufbau in Abhangigkeit von den Berechnungen festzulegen.

Es sind die Anforderungen fiir das Bauen im Radonvorsorgegebiet zu beachten. Das Baugebiet liegt
innerhalb von Flachen, in denen ein erhdhtes Radonpotenzial (40 - 100 kBg/cbm) vom Landesamt fur
Geologie und Bergbau, Mainz (Quelle: Radonprognosekarte) vermutet wird.

Flr das Baugebiet werden bauvorhabenbezogene Gutachten zur Radonbelastung in der Bodenluft
empfohlen.

Radon ist ein in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommendes Edelgas,
das vor allem in Stddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhéhte Konzentration in der
Bodenluft auf. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kénnen fir Neubauten SchutzmaRRnahmen erforderlich
werden. Entsprechende PraventionsmafRnahmen kénnen den Merkblattern zur Senkung der
Radonkonzentration in Wohnhausern des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden. Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen
Grenzwerten fur die Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in
Deutschland bisher nicht.

Versorgungsflachen / Leitungsfiihrung / Telekommunikation

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss
sich der Bauherr/Eigentimer/Planungstrager mit den zustandigen Versorgungstragern rechtzeitig in
Verbindung setzen, um sich Gber die genaue o6rtliche Lage von Leitungen und Anlagen zu erkundigen,
damit Sach- und Personenschaden vermieden werden kdnnen. Die von der ErschlieBung berthrten
Behdrden sind zur Abstimmung der technischen Belange im Rahmen der Ausflihrungsplanung rechtzeitig
zu beteiligen.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der
einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundstlicke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits
unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und stehen unter elektrischer Spannung.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der
Bauwirtschaft® und ,Hinweise fur MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten®
wird hingewiesen. Sollten im Rahmen der Begrinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich
festgesetzter 6ffentlicher ErschlieRungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfiihrungen
zu beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe
1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® des Deutschen
Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Marz 1989 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Badumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer Ver-/
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - AuBenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der
Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabentrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen zum
Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Uber das Plangebiet verlauft auBerdem eine Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG, die in der
Planzeichnung nicht ausgewiesen ist, da fur die im Plangebiet festgesetzten maximalen Gebaudehdhe
keine Beeinflussungen zu erwarten sind. Uber diese Héhe hinausgehende Einrichtungen, auch wenn
diese zeitlich nur begrenzt aufgestellt werden sollten, bedurfen im Einzelfall der vorherigen Prifung, ob
sich hierdurch eine Beeinflussung der Richtfunkstrecke ergibt, sowie der Zustimmung zur Errichtung
durch den Betreiber der Richtfunkstrecke.

Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und-leitungen

Bei der ErschlieRung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der
einzelnen Grundsticke bis auf die Grundstiicke unterirdisch verlegt. Die Anschlussleitungen stehen unter
elektrischer Spannung und sind in der Planurkunde nicht dargestellt.

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss
sich der Bauherr/Eigentimer mit dem zustéandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich
Uber die genaue drtliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkundigen sowie das Erfordemis von
MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Anschlussleitungen zu klaren, damit Sach- und
Personenschaden vermieden werden kdnnen.

Im Plangebiet kdnnen sich unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung (u.a.
Trinkwasser, Regenwasser, Schmutzwasser, Telekom) befinden, die in der Planurkunde nicht dargestellt
werden. Die tatsachliche Lage der Leitungen ergibt sich aus den Bestandsplanen der zustéandigen
Versorger sowie allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung
dieser Leitungen sowie Berlicksichtigung weiterer technischer Belange im Zusammenhang mit geplanten
Erschlielungs- und BaumalRnahmen ist friihzeitig vom Bauherr bzw. Grundstiickseigentimer im Rahmen
der Ausfiihrungsplanung mit den jeweiligen Versorgungstragern abzustimmen, sodass Sach- und
Personenschaden vermieden werden. Unterirdische Leitungsanlagen dirfen nur nach Zustimmung der
zustandigen Versorger Uberbaut werden.

C6 Brandschutz / Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) wird
hingewiesen.

Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebietes ist gemaR §
13 Trinkwasserverordnung dem Ref. Gesundheitswesen der KV Donnersbergkreis (14 Tage vorher)
anzuzeigen.

FUr den Bereich ist eine Loschwassermenge von min. 48 m3/h fir einen Zeitraum von 2 h gemalk DVGW
W405 sicherzustellen.

C7 Sonstige Unklarheiten

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans wird eine frihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung der Verbandsgemeinde
Winnweiler empfohlen.

C8 Erdwarme

GemaR §§ 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Verbindung mit § 46
Landeswassergesetz (LWG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme des
Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehdrdlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehorde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis bedarf.

C9 Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundséatzlich
ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Baumafinahmen ist die Durchfihrung einer
grundstiicksbezogenen, historischen Recherche einschl. Bewertung oder eine praventive Absuche von
Kampfmitteln durch eine qualifizierte Fachfirma zu prifen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind
unverzuglich dem KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelrdumdienst
entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt
selbstandig Fundmunition zu entschéarfen, zu sprengen oder auf éffentlichen Stralen zu transportieren.
Am 18.01.2019 wurde von der Firma ,Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH" aus Estenfeld eine
Auswertung bezuglich der Kampfmittel durchgefiihrt.

Nach Auswertung des Plangebiets konnten keine potentiellen Kampfmittlelbelastungen ermittelt werden
und gemaR Arbeitshilfen KampfmittelrAumung besteht somit kein weiterer Handlungsbedarf.

C 10 Siedlungsentwasserung

Ergdnzend zum Bebauungsplan wurde seitens der WVE GmbH Kaiserslautern eine
Entwasserungsplanung (Stand Februar 2022) erarbeitet, in welcher die Entwasserung des kompletten
Baugebietes Teil A und Teil B geregelt ist. Hierfir wird auf die Planung der WVE GmbH verwiesen.

Das Schmutzwasser wird demnach mit einem bestehenden Mischwasserkanal abgeleitet. Fir die
Niederschlagswasserableitung wird ein neuer Regenwasserkanal verlegt und ein Riickhaltebecken auf
dem Flurstlick-Nr. 1783 errichtet. Das Niederschlagswasser der Grundstiicke Nr. 1-4 im Teil B
(Mischgebiet) wird an den neuen Regenwasserkanal angeschlossen. Das Grundstuck fur das
Feuerwehrhaus (Flache fur Gemeinbedarf) enthalt keinen Anschluss an das bestehende
Regenwasserkanal. Das anfallende Niederschlagswasser soll in einer Zisterne gespeichert und fir
Brauchwasserzwecke der Feuerwehr genutzt werden. Die Zisterne enthalt einen Notliberlauf. Das
Uberlaufwasser (auch nach Starkregenereignissen) soll in die benachbarte Griinfliche, welches die
Zweckbestimmung ,Oberflachenwasserbewirtschaftung” enthalt breitflachig eingeleitet werden. Die
abschlieffienden Anforderungen der Entwasserung bleiben der ggf. erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigung und der technischen Ausfiihrung der Entwasserungsanlagen in Abstimmung mit der
zustandigen Genehmigungsbehdrde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Abteilung Wasser- und
Abfallwirtschaft, Kaiserslautern) vorbehalten.

C 11 Schallschutz

Im Zeitraum von Februar bis Juli 2020 wurde von dem Biro ,Schalltechnisches Ingenieurbliro Pies* ein
schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan durchgefihrt, woraufhin die schalltechnische
Immissionsprognose im Plangebiet zu erwartenden Gerauscheimissionen durch Betriebsgerausche des
in suddstlicher Richtung gelegenen Gartnereibetriebes ermittelt und beurteilt wurde. Das Schallgutachten
wird dem Bebauungsplan entsprechend beigefligt.

Nachrichtliche Ubernahme

Das Regenrlckhaltebecken auf der Parzelle Nr. 1783 wird nachrichtlich in den Bebauungsplan mit
aufgenommen. Die Regenriickhalteflache dient zum wasserwirtschaftlichen Ausgleich. Bei einer
moglichen Erweiterung des Geltungsbereiches kann die Rickhalteflache entsprechend auch in Richtung
der ErsatzmaRnahme erweitert werden. Fir weitere Informationen wird auf die Entwasserungsplanung
der WVE GmbH Kaiserslautern verwiesen.

c12

Fur die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Steinbach, den ..........c..e..

Fur die Ortsgemeinde

Susanne RoRB, Ortsbiirgermeisterin

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Begriindung Bestandteile des
Bebauungsplanes.

Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

GemalR § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes mallgeblich. Fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Zum
Hochwaldblick Teil B“ einschlieBlich der zugeordneten Fachplanungen werden vorwiegend nachfolgende
Rechtsgrundlagen berticksichtigt:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI | S.
3634), zuletzt geandert am 15. September 2021 (BGBI | S. 4147, 5151)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert am 23. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1807)
. Landesbauordnung Rheinland- Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.

November 1998, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112) geandert
worden ist, zuletzt gedndert am 28.09.2021

. Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 8(BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, zuletzt geandert 14.
Juni 2021

. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694) m.W.v. 10.12.2020 bzw. 09.06.2021

. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) vom 31. Januar 1994, zuletzt gedndert durch Artikel 37
des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448),

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Art. 1
des Gesetzes vom 27.01.2022; (GVBI. S. 21)

. Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), das
zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287) gedndert worden ist,

. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel Art. 17 des Gesetzes vom 10. September
2021; (BGBI. 1 S. 4147, 4153) geandert worden ist,

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Art. 2 des
Gesetzes vom 18. August 2021; (BGBI. | S. 3901) geandert worden ist,

. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) gedndert worden ist,

. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch Artikel Art. 1 des Gesetzes vom 24. September 2021; (BGBI. | S.
4458) geandert worden ist,

. TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), die
zuletzt durch die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) geandert worden ist,

. LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August
1977 (GVBI. S. 273), das zuletzt durch Gesetz vom 28.Sepember 2021 (GVBI. S. 543) geandert worden
ist,

. Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209) gedndert worden ist.

. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432) geandert
worden ist,

. Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das durch Art. 15 G vom 27.
Juli 2021 gedndert worden ist,

. Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI): Hinweise zur Ermittlung und
Beurteilung der optischen Immissionen von Windenergieanlagen (WEA-Schattenwurf-Hinweise) von
2022

. Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vom 1. August 1922 (RGBI. 1922 | S. 681), das zuletzt durch Art. 131 G
vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436, 3481) gedndert worden ist.

Verfahrensablauf

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 24.09.2019
2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 23.10.2019
3.  Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 23.10.2019
4.  Beteiligung der Burger (friihzeitige Burgerbeteiligung) am 23.10.2019
5.  Beteiligung der Trager offentl. Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB am 21.10.2019

und Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange Gber die vom 30.10.2019

offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB bis 02.12.2019
6.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes vom 30.10.2019

gem. § 3 Abs. 1 BauGB bis 02.12.2019
7. Prifung der wahrend der éffentlichen Auslegung und der

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange abgegebenen

Stellungnahmen und Abwagungsbeschlisse § 1 Abs.7 BauGB

der Trager Offentlicher Belange und Verbande am 13.02.2020
8.  Aufteilung des Verfahrens in Teil A und Teil B am 13.02.2020
9.  Mitteilung des Prufungsergebnisses am 21.02.2020
10. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 11.05.2022
11.  Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

und Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange tber

die offentliche Auslegung gem. § 3Abs. 2 BauGB am 11.05.2022
12.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes vom 19.05.2022

gem. § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats bis  20.06.2022
13.  Prufung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und der

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange abgegebenen

Stellungnahmen und Abwagungsbeschlisse § 1 Abs.7 BauGB am  15.09.2022
14. Dieser Plan wurde vom Ortsgemeinderat Steinbach

als Satzung beschlossen am  15.09.2022
15.  Mitteilung des Prifungsergebnisses gem. § 3 Abs. 2 BauGB am
16. Genehmigung des B-Plans bei Kreisverwaltung am
17.  Bekanntmachung im Amtsblatt am

Steinbach, den ....................

Fur die Ortsgemeinde

Susanne R6R, Ortsblrgermeisterin
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